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مناقشة وتحلیل الإدارة 
٢٠٢٤ ديسمبر ٣١المنتھیة في  للسنة



٢

ــ "المجموعة")، صافي  (الواحة كابیتال ش.م.ع  حققت أسھم الشركة يحاملعائد إلى  ربح"الشركة") وشركاتھا التابعة (یُشار إلیھا معاً بـــ
.٢٠٢٣من عام المقابلة  للفترةدرھمملیون٤٤٠٫١ـبمقارنةً  ٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في  للسنةملیون درھم ٣٨١٫٣بقیمةالأم

السنة الأنشطة الرئیسیة خلال  

: السنةتم تنفیذ الأنشطة الرئیسیة التالیة خلال 
١٠٫٣ما قیمتھ  (التي یتم تشغیلھا من قبل شركة الواحة للاستثمار ش.م.خ)بلغ إجمالي الأصول المدارة من قبل الأسواق العامة

ملیار دولار أمریكي) كما  ٢٫٤ملیار درھم (٨٫٨مقارنةً بـ ٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیار دولار أمریكي) كما في ٢٫٨ملیار درھم (
حاملي أسھم الشركة إلى  المدارة العائدةالأصول  قیمة  ، بلغت  المبلغھذا  من٪.  ١٧بلغت نسبتھا ، بزیادة  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١في  
. ٢٠٢٣دیسمبر ٣١فيملیار درھم ٣٫٣و٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیار درھم كما في ٣٫٤ما قیمتھالأم 

  صندوق الواحة للائتمان في الأسواق الناشئة إس بي  :  منحتى تاریخھ من الصنادیق التي تدیرھا المجموعة  السنةعوائد  كانت
وصندوق  ١٨٫٤بنسبة   (صافي)،  بي  ٪  اس  أفریقیا  وشمال  الأوسط  الشرق  منطقة  للأسھم في  (صافي)، ١٫٢بنسبة  الواحة   ٪

). صافي٪ (٦٫٠الواحة الإسلامي للدخل اس بي بنسبة وصندوق 
تقرت ٣١ملیار درھم كما في ١٫٥مبلغ(بما في ذلك الواحة لاند) عندةالخاصـاتالاسـتثمارالمدارة من قبل قطاعصـولالأاسـ

.٢٠٢٣دیسمبر ٣١درھم كما في ملیار  ١٫٦مقارنةً بـ  ٢٠٢٤دیسمبر

(ألف درھم) دیسمبر ٣١المنتھیة في للسنةملخص بیان الدخل 
٢٠٢٤٢٠٢٣

١٥٠٬١١١١٤٠٬٤٣٣البضائع وتقدیم الخدمات إیرادات من بیع 
) ١٠٧٬٤٥٦() ١١٣٬٣٤٠(تكلفة بیع البضائع وتقدیم الخدمات  

٢١٬٣٥٧٥٬٠٥٩شركات زمیلة ومشاریع مشتركة، صافي استثمار فيحصة من ربح 
٦٨٬٠١٨٥٬٠٢١شركات زمیلة ومشاریع مشتركة  استثمار في ربح من استبعاد  

٩٤٠٬٩٦٠١٬٠٨٩٬٤٣٨، صافي استثمارات مالیةإیرادات من  
٦٩٬٣٣٩٥٩٬٧٩٠إیرادات من استثمار عقاري، صافي 

٣٩٬٢٠٧٣٠٬١١٦إیرادات أخرى، صافي 
١٬١٧٥٬٦٥٢١٬٢٢٢٬٤٠١صافي الإیرادات التشغیلیة 
)٩١٬٧٣٣()٨٨٬٧٢٤(الشركة –مصاریف عمومیة وإداریة 
) ١٦٧٬٩١٧() ١٧٤٬٨٠٨(التابعة الشركات –مصاریف عمومیة وإداریة 

) ١٩١٬٦٧٥() ٢٣٢٬٣٧٠(، صافي تمویلتكلفة 
) ٣٩٨٬٩٦١() ٤٩٥٬٩٠٢(إجمالي المصاریف 

٦٧٩٬٧٥٠٨٢٣٬٤٤٠الربح قبل الضریبة  
)٣٬٢٨٦() ٣١٣(مصاریف الضریبة  

٦٧٩٬٤٣٧٨٢٠٬١٥٤للسنةالربح 
) ٣٨٠٬٠٥٢() ٢٩٨٬١٦٠(الحقوق غیر المسیطرة 

٣٨١٬٢٧٧٤٤٠٬١٠٢حاملي أسھم الشركة الأمالربح العائد إلى 
٠٫٢٠٦٠٫٢٣٤العوائد الأساسیة والمخفضة على السھم الواحد (درھم) 



٣

صافي الإیرادات التشغیلیة  

٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في السنة

ملیون ٤/١٬٢٢٢بـ  ، مقارنةً  ٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في  للسنةملیون درھم  ٧/١٬١٧٥ة قیمتھالبالغصافي الإیرادات التشغیلیةیعود  
:، إلى ما یلي٢٠٢٣للفترة المقابلة من عام درھم

الأداء یدل علىوھو ما  ٢٠٢٣ملیون درھم في  ٦/١٬١٦٢بـ  ملیون درھم مقارنةً  ٩٣٦٫٩بقیمة  الأسواق العامةمنإیرادات
؛على الرغم من أوضاع السوق الصعبةالقوي الذي نتج عن إیرادات الرسوم والزیادة في الموجودات المدارة

ویرجع  ،  ٢٠٢٣للعام حتى تاریخھملیون درھم  ١٫٢خسارة بقیمةبدرھم مقارنةً  ١٥٧٫٧من الاستثمارات الخاصة بقیمة  إیرادات
:بشكل رئیسي إلىذلك
 ملیون درھم) ٣٣٫٠: ٢٠٢٣للعام حتى تاریخھملیون درھم (٣٦٫٨إجمالي الربح من أعمال الرعایة الصحیة بقیمة
  ٥٫٠:  ٢٠٢٣للعام حتى تاریخھملیون درھم (٦٨استثمار في الشركات الزمیلة والمشاریع المشتركة بقیمة  استبعادمن  ربح

ملیون درھم) 
  ملیون  ٥٫١:  ٢٠٢٣للعام حتى تاریخھملیون درھم (٢١٫٤الحصة من ربح الاستثمارات المحتسبة وفقاً لحقوق الملكیة بقیمة

درھم) 
ملیون درھم)٤٤٫٩بقیمة: خسارة٢٠٢٣للعام حتى تاریخھ ملیون درھم (٢٤٫٨من استثمارات مالیة بقیمة إیرادات
 ملیون درھم)٠٫٥: ٢٠٢٣ملیون درھم (للعام حتى تاریخھ ٦٫٧إیرادات أخرى بقیمة

 ٢٠٢٣للعام حتى تاریخھ ملیون درھم ٦١٫٠درھم مقارنةً بـ ملیون٦٧٫٩إیرادات من الواحة لاند بقیمة
 لا شيء)٢٠٢٣قدیمة (للعام حتى تاریخھ استثمارات ملیون درھم من ١٣٫٢إیرادات الشركة الأخرى بقیمة :

تحلیل إجمالي المصاریف  

٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في السنة

،  ٢٠٢٣ملیون درھم في  ٣٩٩٫٠ملیون درھم، مقارنةً بـ  ٤٩٥٫٩قیمتھ  ما  ٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في  للسنةإجمالي المصاریفبلغ  
: یتألف بشكل رئیسي منوالذي 
  ٢٠٢٣للفترة المقابلة من عام  ملیون درھم  ٩١٫٧ملیون درھم مقارنةً بـ  ٨٨٫٧الشركة، بقیمة  -مصاریف عمومیة وإداریة  ،

عدم وجود مخصص للدیون المشكوك في تحصیلھا في الفترة  رجع بشكل رئیسي إلى  یملیون درھم  ٣٫٠بلغت قیمتھ  بانخفاض
؛ والذي تمت مقابلتھ بارتفاع في الرسوم القانونیة والمھنیة الأخرى)ملیون درھم٤٫٧: ٢٠٢٣الحالیة (

  للفترة المقابلة من عام  ملیون درھم  ١٦٧٬٩ملیون درھم مقارنةً بـ  ١٧٤٫٨الشركات التابعة، بقیمة  –مصاریف عمومیة وإداریة
؛ ملیون درھم١٢٫٥بقیمة  في صنادیق الأسواق العامةوالمھنیةالقانونیة  المصاریف  ارتفاع  بشكل رئیسي إلى  ویرجع ذلك٢٠٢٣

  ٢٠٢٣للفترة المقابلة من عام  درھم  ملیون  ١١٨٫٣بـمقارنةً  ملیون درھم  ٩٨٫٨، بقیمة  الشركة-تكالیف التمویل، الصافي  ،
؛ والاستخدامانخفاضانخفاض معدلات الفائدة ورجع بشكل رئیسي إلى یملیون درھم، ١٩٫٥بلغت قیمتھ بانخفاض

  مقارنةً بـ  ١٣٣٫٦الشركات التابعة، والتي بلغت قیمتھا  -تكالیف التمویل، صافي درھم  في الفترة  ملیون درھم  ٢١٫٠ملیون 
استخدام مطلوبات إعادة الشراء  رجع بشكل رئیسي إلى ارتفاع  ت،ملیون درھم١١٢٫٦ا بلغت قیمتھبزیادة،  ٢٠٢٣من عام  المقابلة

الأسواق العامة.لأعمال صنادیق 
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حاملي أسھم الشركة الأم صافي الربح العائد إلى 

٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في السنة

، مقارنةً  ٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في  للسنةملیون درھم  ٣٨١٫٣البالغة قیمتھ  الشركة الأمحاملي أسھم  صافي الربح العائد إلى  یعود
، بشكل رئیسي إلى ما یلي:٢٠٢٣للفترة المقابلة من عام ملیون درھم ٤٤٠٫١بصافي ربح بلغت قیمتھ 

 ؛ ٢٠٢٣ملیون درھم في ٦٣٩٫١ملیون درھم مقارنةً بـ ٣٧٨٫٨ربح من الأسواق العامة بقیمة
؛ ٢٠٢٣ملیون درھم في ٥٠٫٣ا بلغت قیمتھبخسارةملیون درھم مقارنةً ١١٥٫٧من الاستثمارات الخاصة بقیمة ربح
 و ؛ ٢٠٢٣ملیون درھم في ٤٣٫٦ملیون درھم مقارنةً بـ ٤٦٫٢ربح من الواحة لاند بقیمة
 ٢٠٢٣ملیون درھم في ١٩٢٫٣مقارنةً بـ ، ملیون درھم١٥٩٫٤تكالیف التمویل وتكالیف الشركة الأخرى بقیمة .

حسب القطاع (ملیون درھم)حاملي أسھم الشركة الأمالعائد إلى صافي الربح

Net Profit

Corporate
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Public Markets
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الشركة 

صافي الربح  
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)١٩٢(
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(ألف درھم) ملخص المیزانیة العمومیة

٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في ٢٠٢٤ دیسمبر ٣١كما في 
٩٥٬٢٤٦٨٨٬٣١٣  ومشاریع مشتركة استثمارات في شركات زمیلة 

٤٢٬٧٤٣٢٣٬٤٣١موجودات حق الاستخدام 
٤٣٤٬٢٠٠٤١٣٬٤٥٠ة عقاری  اتاستثمار 

١٠٬٢٧٢٬٥٩٢٨٬٦٥٢٬٩٠٠استثمارات مالیة 
٥٢٬٦٩٩٤٦٬٣٤٠قروض استثماریة  

١٬٩٤٩٬٤٦٢٢٬٩٨٠٬٩٩١موجودات أخرى 
٩٠١٬٣٩٣٨٦٦٬٩٤٢النقد والأرصدة البنكیة  

٤٦٨٬٥١٥٤٦٨٬٥١٥موجودات محتفظ بھا للبیع  

١٤٬٢١٦٬٨٥٠١٣٬٥٤٠٬٨٨٢إجمالي الموجودات 

٥٬٣٧٣٬٢٦٣٥٬٩٥٥٬٨٤٤قروض 
٢٢٩٬٦٩٨٢١٨٬٨٦٦مالیة مطلوبات 

٣٬٢٨٦٣٬٢٨٦التزام الضریبة المؤجلة 
٤١٬٠٨٥٢١٬٤٢٠مطلوبات عقود الإیجار 

٣٠٧٬٦٠٠٦٧٢٬٣٥١مطلوبات تجاریة ومطلوبات أخرى 

٥٬٩٥٤٬٩٣٢٦٬٨٧١٬٧٦٧إجمالي المطلوبات 

٨٬٢٦١٬٩١٨٦٬٦٦٩٬١١٥إجمالي حقوق الملكیة 

١٤٬٢١٦٬٨٥٠١٣٬٥٤٠٬٨٨٢إجمالي المطلوبات وحقوق الملكیة 

)  (ملیون درھم مكونات إجمالي الموجودات

83%
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7%
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7%
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Assets
AED 13.5bn

Assets
AED 13.1bn

الموجودات

٢٠٢٣ سبتمبر ٣٠

درھم ملیار ١١٫٨ 

١٪ ٧٪٦٪

٨٦٪

٧٪
٢٪

٧٪

٨٤٪

الموجودات
درھم ملیار ١٣٫٥

الموجودات
درھم ملیار ١٤٫٢ 

Private Investments Public Markets Waha Land Corporate الاستثمارات الخاصة الأسواق العامة الواحة لاند الشركة

٢٠٢٤دیسمبر  ٢٠٢٣٣١دیسمبر  ٣١
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ملیون درھم ٩/١٣٬٥٤٠مقارنةً بـ  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١ملیون درھم كما في  ٩/١٤٫٢١٦البالغة قیمتھا  إجمالي موجودات المجموعةیتكون  
بشكل رئیسي من:٪٥٫٠، بزیادة بلغت نسبتھا ٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في 

المالیة )أ بـ  ٦/١٠٬٢٧٢بقیمة  الاستثمارات  مقارنةً  درھم  في  ٩/٨٬٦٥٢ملیون  درھم  قیمتھا  بزیادة،٢٠٢٣ملیون  بلغت 
ملیون درھم في صنادیق الأسواق العامة ١/١٬٨٦٢صافي الزیادة بمبلغ  إلى  ملیون درھم، ترجع بشكل رئیسي  ٧/١٬٦١٩

ملیون درھم من الاستثمارات الخاصة. ٢٥٢٫٠والتي تمت تسویتھا بصافي انخفاض بقیمة 

٣١ملیون درھم كما في  ٠/٢٬٩٨١مقارنةً بـ  ٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیون درھم كما في  ٥/١٬٩٤٩بقیمة  موجودات أخرى  ) ب
درھم ویرجع ذلك بشكل رئیسي إلى الانخفاض في الذمم المدینة لصنادیق  ٥/١٬٠٣١، بانخفاض بلغت قیمتھ  ٢٠٢٣دیسمبر  

الأسواق العامة المستحقة من الوسطاء عند تسویة صفقات.

٣٤٫٥، بزیادة بلغت قیمتھا  ٢٠٢٣ملیون درھم في  ٨٦٦٬٩ملیون درھم مقارنةً بـ  ٩٠١٫٤بمبلغ  النقد والأرصدة البنكیة)ج
رجع بشكل رئیسي إلى: تملیون درھم؛ 

  ملیون درھم من الاستثمارات الجدیدة في صنادیق الأسواق ٢/١٬٠٩٥مساھمات من حاملي الحقوق غیر المسیطرة بمبلغ
والزیادة ملیون درھم  ٣٢٠٫٤ملیون درھم، والفائدة المستلمة بمبلغ  ١٩٠٫١وتوزیعات الأرباح المستلمة بمبلغ  العامة  

ملیون درھم وبشكل رئیسي من أنشطة التداول في صنادیق الأسواق العامة؛ والتي  ٨٤٠٫٤في رأس المال العامل بقیمة  
تمت تسویتھا بـ

  بقیمة المالیة  الموجودات  في  بقیمة  ٦/١٫٢٠٢الاستثمار  أرباح  توزیعات  ودفع  درھم  درھم، ١٨٨٫٤ملیون  ملیون 
ملیون درھم والانخفاض في مطلوبات إعادة الشراء المتعلقة بصنادیق الأسواق  ٣٠٧٫٦وتكالیف تمویل مدفوعة بقیمة 

ملیون درھم.١٦٢٫٠ملیون درھم، وقروض أخرى بقیمة ٤١٤٬٦العامة بقیمة 

المجموعة كما في  ٩/٥٬٩٥٤بقیمة  إجمالي مطلوبات  كما في  ٨/٦٬٨٧١مقارنةً بـ  ٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیون درھم  ٣١ملیون درھم 
ملیون درھم من:٩١٦٫٩، حیث یتكون الانخفاض البالغة قیمتھ ٢٠٢٣دیسمبر 

بـ  ٣/٥٬٣٧٣بقیمة  قروض)أ مقارنةً  درھم  في  ٨/٥٬٩٥٥ملیون  كما  درھم  قیمتھ  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١ملیون  بلغت  بانخفاض   ،
ملیون درھم: ٥٨٢٬٥
  ٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیون درھم كما في  ٣/١٫١٤٤الشركة: بلغ الرصید القائم من تسھیل الشركات المتجدد ما قیمتھ

١٤٧٫١نتج الانخفاض بشكل رئیسي عن سداد مبالغ بقیمة  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١ملیون درھم كما في  ٩/١٫٢٩٧مقارنةً بـ  
ملیون درھم

  المسددة القروض غیر  قیمة  بلغت  كما في  ٠/٤٬٢٢٩الشركات التابعة:  درھم  بـ  ٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیون  مقارنةً 
ملیون درھم وھو ما یمثل بشكل رئیسي الانخفاض في مطلوبات إعادة الشراء المتعلقة بصنادیق الأسواق ٩/٤٬٦٥٧

العامة.
والمطلوبات الأخرى) ب مقارنةً بمبلغ  ٣٠٧٫٦بمبلغ  المطلوبات التجاریة  كما في  ٦٧٢٫٤ملیون درھم  دیسمبر ٣١ملیون درھم 

ملیون درھم؛ تمثل بشكل رئیسي ذمم صنادیق الأسواق العامة الدائنة المستحقة للوسطاء  ٣٦٤٫٨، بانخفاض بلغت قیمتھ  ٢٠٢٣
عند تسویة الصفقات والانخفاض في ذمم الفائدة الدائنة المستحقة.  
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المجموعة من ثلاثة أقسام رئیسیة: الأسواق العامة والاستثمارات الخاصة والواحة لاند. تتكون أعمال 

الأسواق العامة 
تركز أعمال الأسواق العامة (التي تدیرھا شركة الواحة للاستثمار ش.م.خ، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل) على تطبیق تحلیل دقیق 

تواصل كافة الصنادیق  .قویة على مدار دورة السوق نیابةً عن المجموعة والمستثمرین الخارجیینللأسواق الناشئة بھدف تحقیق عوائد  
الخاضعة لإدارة الواحة للاستثمار أداءھا الجید، على الرغم من ظروف الاقتصاد الكلي الصعبة التي تؤثر على الأسواق في جمیع أنحاء  

العالم. 

صندوق الواحة للائتمان في الأسواق الناشئة إس بي :  ، تم إنشاء صندوقین رئیسیین ھما ٢٠١٢الواحة للاستثمار في عام  منذ بدء أعمال
ملیون ٣٦٨تم استثمار الوقت ورأس المال الأوّلي البالغة قیمتھ .  إس بيوصندوق الواحة للأسھم في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفریقیا 

رؤوس الأموال جذبالسعي إلىالإنجازات قبل  تتبع  البنیة التحتیة وإنشاء  لتكوین الفریق وفي كل منھما )ملیون دولار أمریكي١٠٠(درھم  
.من الأطراف الثالثة

ملیون دولار أمریكي) في ٢٥ملیون درھم (٩٢تم إطلاق صندوق الواحة الإسلامي للدخل اس بي والذي یمتلك رأس مال أولي قدره  
المتوافقة مع الشریعة الإسلامیة عبر أسواق الصكوك والأسھم.للاستثمار في الأصول ٢٠٢٠الربع الثالث من عام 

ملیار دولار أمریكي). ٢٫٨ملیار درھم (١٠٫٣ما قیمتھ ٢٠٢٤دیسمبر٣١بلغ إجمالي الموجودات المدارة للواحة كما في 

ینصب التركیز الاستراتیجي الرئیسي للواحة للاستثمار على الاستمرار في إدارة أصول العملاء بفاعلیة، مع تحقیق أداء رائد في السوق  
وجذب المستثمرین من المؤسسات والمستثمرین من ذوي الثروات الكبیرة. 

: حتى تاریخھ على رأس المال المستثمر فیھ كما یليللسنةكانت عوائد الصنادیق المدارة من قبل الواحة للاستثمار  
  ٣/١٬٠٣٩ملیار درھم (٣٫٨٢٪ (صافي) بصندوق یبلغ حجمھ  ١٨٫٤صندوق الواحة للائتمان في الأسواق الناشئة إس بي بنسبة

ملیون دولار أمریكي)
  حجمھ  ٪١٫٢صندوق الواحة للأسھم في الأسواق الناشئة اس بي بنسبة ٩٩٠٫٧ملیار درھم (٣٫٦٤(صافي) بصندوق یبلغ 

ملیون دولار أمریكي)
  ملیون دولار  ٥٩٫٧ملیار درھم (٠٫٢٢بصندوق یبلغ حجمھ)  صافي٪ (٦٫٠صندوق الواحة الإسلامي للدخل اس بي بنسبة

أمریكي)

الاستثمارات الخاصة 
. شــمل ذلك إطلاق محفظتین  ٢٠٢١بدأت أعمال الاســتثمارات الخاصــة اســتراتیجیة اســتثمار متعددة الأصــول في الربع الأخیر من عام 

محفظة الفرص العالمیة ومحفظة الأصول الأساسیة. –استثماریتین جدیدتین ھما 

تمتلك محفظة الفرص العالمیة نھج استثماري واسع ومرن یمكّن الواحة كابیتال من الاستثمار عبر المناطق الجغرافیة والقطاعات والھیاكل 
نوفمبر  في  إطلاقھا  تم  التي  المتنوعة،  المحفظة  ھذه  تستھدف  الفرص.  أفضل  انتھاز  یعتمد على  بأسلوب  الموجودات  وفئات  الرأسمالیة 

انتھاز  ٢٠٢١ في  ،  المجزیة  الاستثماریة  القیمة فئاتالفرص  صافي  بلغ  المخاطر.  بحسب  معدلة  مرتفعة  عوائد  تحقیق  بھدف  الأصول 
ملیون درھم.٣٦٣٫٧ما قیمتھ ٢٠٢٤دیسمبر٣١الدفتریة لمحفظة الفرص العالمیة كما في 

تسعى محفظة الأصول الأساسیة إلى الحصول على حصص مسیطرة أو حصص أقلیة كبیرة في شركات منطقة الشرق الأوسط وشمال 
، إفریقیا التي تتمتع بسجلات أداء راسخة وفرق إدارة قویة وأطر حوكمة متینة. عادةً ما تظُھر مثل ھذه الشركات آفاق نمو رأسمالي مستقرة

واصلة وموثوقة.  مع توفیر عوائد نقدیة مت
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(تتمة) الاستثمارات الخاصة
من الاستثمارات المكتملة الحالیة للشركة والتي یتمثل ھدفھا في تقییم الخیارات المحتملة لتحقیق الدخل. في عام  الناضجةالمحفظة  تتكون
، السنة، بدأ العمل على تنفیذ إستراتیجیة سوف تمتد لعدة سنوات ویتمثل ھدفھا في زیادة قیمة المساھمین عبر ھذه المحفظة. خلال  ٢٠٢٣

ما قیمتھ ٢٠٢٤دیسمبر٣١كما في  الناضجةنجحت الشركة في استبعاد حصتھا في دیسبجر دوت كوم. بلغ صافي القیمة الدفتریة للمحفظة  
ملیون درھم.  ٢٢٦٫٨

الواحة لاند 
المركز، في منطقة الظفرة في أبوظبي، والاستفادة مشروعتطویر وتأجیر المرافق الصناعیة واللوجستیة في على تعمل شركة الواحة لاند

 ً تنمیة أصولھا المؤسسیة والمساھمة في تنویع بھدف  من البنیة التحتیة الصناعیة المتنامیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة،  استراتیجیا
محفظتھا الاستثماریة وخلق القیمة على المدى الطویل.  

تتألف  ، التي ١متعددة. سوف یتم الانتھاء من المرحلة  مرحلة منھا مراحل  تضم كل،التطویر على أربع مراحلاستكمالأن یتم  من المتوقع
مساحة الأرض (٢٥من مربع)، على ثلاث مراحل١٫٥٪ من إجمالي  حوالي  ٢والمرحلة  ١. في المرحلة  كیلومتر  أ، تم الانتھاء من 

متر مربع من الوحدات الصناعیة / اللوجستیة متعددة الاستخدامات إلى جانب البنیة التحتیة المرتبطة بھا ویشمل ذلك الطرق  ١٨٠٫٠٠٠
مستأجر، وتضم شركات محلیة ودولیة، ١٠٠الحالیة مؤجرة بالكامل، حیث تعتبر مسكناً لأكثر من الموجوداتوالمرافق والاتصالات. إن 

والأغذیة  والمقاولات  المعلومات  وتكنولوجیا  اللوجستیة  والخدمات  والدفاع  والتصنیع  والغاز  النفط  مثل  متنوعة  صناعیة  قطاعات  من 
والمشروبات.

متر مربع من البصمة الصناعیة / اللوجستیة المتمیزة القابلة للتأجیر  ٧٥٫٠٠٠ب والتي تضیف حوالي  ٢تم الانتھاء من توسعة المرحلة  
٪ حتى تاریخھ. خلال الأرباع السنویة  ٤٠ووصل الإشغال إلى ٢٠٢٤بدأت عملیة التأجیر في الربع الأول من عام إلى محفظة الأصول.

من مشروع "المركز"، وإضافة أصول صناعیة ولوجستیة حدیثة  ٣المقبلة، تتوقع "الواحة لاند" المضي في خطة التوسع، وإطلاق المرحلة  
وح الواحة لاند الأساسیة القائمة على اتباع نھج استثماري منضبط مع التركیز على الارتقاء بجودة إلى المحفظة. تتماشى ھذه التوسعة مع ر

الأصول المؤسسیة المرنة لتتناسب مع مجموعة متنوعة من الاستخدامات ولتدعم مجموعة متنوعة من المستأجرین من مختلف القطاعات  
التنموی لاند  الواحة  استراتیجیة  تركز  سوف  للسوق الصناعیة.  جدیدة  وخدمات  منتجات  وتطویر  التأجیر،  محفظة  تنمیة  مواصلة  على  ة 

من خلال إعادة تدویر رأس  مع استكشاف المزید من الفرص لتحسین القیمة  الصناعیة / اللوجستیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة،  
من خلال الشراكات والأدوات المناسبة لتحقیق الدخل. المال من الأصول الحالیة التي تشھد استقراراً باستخدام 

ملیون درھم). ٦١٫٠: ٢٠٢٣ملیون درھم (٦٧٫٩، قامت الواحة لاند بإدراج إیرادات بقیمة ٢٠٢٤دیسمبر٣١المنتھیة في السنةخلال 

ملیون ٤٦٨٫٥ویشمل ذلك مبلغ بقیمة  ٢٠٢٤دیسمبر٣١ملیون درھم كما في  ٩٠٢٫٧بلغت القیمة الدفتریة للاستثمار العقاري ما قیمتھ  
درھم مصنف كمحتفظ بھ للبیع. 




